04.93.44.44.45 Aol a

A LOUER LOCAL D'ACTIVITES
264 m?
Disponibilité fin 2024

Descriptif

Locaux d'Activités d'une surface de 264m2 neufs livré fin 2024, Hauteur sous plafond
de 5,5m a 8,70m, charge admissible 1.5To, acces par une rampe au ler étage
Parking

DPE : En cours

Conditions financieres et juridiques

Loyer annuel : 47 520,00 € HT
Loyer annuel : 180,00 € HT/m?
Honoraires: 20% HT du loyer annuel HT a la charge du preneur

Bail : Commercial
Durée : 9 ans
Régime fiscal : TVA
Dépot de garantie : 2 mois
Loyer et charges : Mensuels et d'avance
Indexation : Annuelle, date prise effet
Indice : ILC

Surfaces proposées

Surface totale : 264 m2
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Entrep6t
$=264,00m2

Ateliers & Co Canta Galet

. Rt Cor Gt
e

PLAN DE VENTE DE RESERVATION

LOT 303
% N
B; . X
r:@h BAIES v;g;sﬁzﬂs FIXES
LOCAL ETAGE

L0303 - Local.

SURFACE UTLE: 264002
VOLUME: 1413753 [ o] i
29062023
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@ ATELIERR CO»n
34 ROUTE DE CANTA GALET
04000 NICE

NOTICE DESCRIPTIVE SOMMAIRE
COMMERCES - ATELIERS D’ ACTIVITES -
ENTREPOTS

GENERALITES

1,
La présente notice descripfive a pour objet de dé&finir les condfions technigues ef les
prestafions sulvant lesguelles sera constrult le programme. Cette notice descriptive a donc été
établie avant la mise en ceuvre des différents matréroux ou matérels énoncés.

2 NOTE GENERALEYD
Les caracténstiou es technigues de '"mmeuble sont définfes par la présente notice.

La construction se conformera :
- AuxloB ef réglementatiors e vigueur.
- Aux prescriptions des Documents Technigu es UnTfiés & caractére abligataire, &tablls par
le Centre Scienfifique Technigue du Bafiment.
- Ala Reglementation Themmigue *RT 2012 pour les commerces.

le dmersionnement des zones & usage de stationnement sera conforme aux régles
d'urbanisme et de sécurité, sans qu'll soit falt référence & une nome dimensionnelle. Hauteur
maodmum & 'entrée de la ampe 3.90 m.

La conformité de la construction sera tout au long de sa mise en osuvre vérfiée par un bureau
de contrile agréé et fitulaire d'une mission &tendue.

Un DossTer d'Intervention Utédeure sur I'Ouvrage {2..U.0} sera réalisé par un coordonnateur
s&cunté et santé agréé, désigné par le Mdiire d'Ouvrage, et sera remis & la copropriété & la
fraison du béifiment.

Il est expressément prévu gue, dans le cas ol pendant la construction, la fourniture ou la mise
en ceuvre de certain matériaux, éguipements ou matérels se réveéleralt Impossible, difficle ou
susceptible d'enfrafner des désordres et ce, pour un mofif guelcongue {exemple:
réglementation Administrative, retards d'approvisionnements, dé&fauts de fabrcatfion,
difficultés d'importation, Impératifs technigues ou en cas d'apparifion de matériel nouveau),
le Maltre d'Ouvrage pouma remplacer ces maténaux, équipements ou apparells, par d'autres
de qualité au mains éguivalente. Le madltre d'Ouvrage pouma Egalement améliorer la qualité
ou la présentafion de tout ou parie de la construction.
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De méme, il est précisé que les cotes et les sufaces mentionnées sur les plans sont hdiguées
s0us réserves des tolérances de construction, teles que définies dans 'acte de vente ef dans
les régles Professionnelles des corps d'&tats secondaires.

L'implantation des retombées de poutres, peuvent y &fre figurds & fire indicat, les
canalisations ne sont pas représentées.

Les teintes colors et finffions des fagades, des revEtements des parties communes de
Immeuble seront chobls par 'Architecte en accord avec les différents services administratifs
impligués.

L'Acquéreur a la possibiité de procéder & des demandes de Travaux Modificatits Acouéreurs
{TMA] avant le démarmage des fravaux.

Il est rappelé que les modificafions ne seront acceptées que dans la imite des prestafions
décrites dans la présente nofice descripfive et s ces demiéres n'entrainent pas de plus-values
de construction.

3 LOT YRD / ESPACES VERTS
3.1, TERRASSEMENTS

3.1.1. REALISATION DE LA PIATE-FORME DL BATIMENT
FaurnTture et mise en @uyre de tout-venant. Solgneusement réglé et compacté pour assise des
dallages béton.
NIveau aenviron 0.20 m du sol finTdu bdtTment {surcharge du dallage 1 500 kgfm? au maximum}.

3.2, VOIRIES
La yolrie est composée de :
= lachaussée lourde pour amds, dreulation, mmpe et parking [Tmités au 15 tonnes,

3.2.1. CHAUSSEE LOURDE
=  Conforme aux presciptlons du BET aomprenant e corps de chaussée et le tapls d'annobé.

3.2.2. BORDURE TYRE B2
= Paur délimTtatlon de la pareelle et des espaces verts.

3.2.3.  SKGNALISATION HORFONTALE
Falnture routTére blanche agréée par |e Directlon Département de FEquipement pour tracape des
places de parking, y compris emplacements réservés {sigle handicapé}, lgnes continues ou
discontinues de largeur minimal 10€m en fonction du plan pour |a dirculation en double vale sur
le parking.

3.2.4. SKGNALISATION
Fateaux da signallsation normallsés 60 mm de dlamétre
Paur sartle sur acckés prindpal, Indication € STOP 2, Tndicatfon € SENS INTERDIT = et autres.

3.3, TERRASSEMENTS POLUR TOLUS RESEALIX
En tranchée commune et pour assainssement comprenant foullles en rigoles et en trous, pour ertalnes
canallsatlons et certains regards, ainsT que la fermeture des foullles aprés mise en euyre des réseaux.
Pour tous réseaux extérieurs au bdtiment, depuls fagades du bdtTmemt Jusqu'aux réseaux sous
chaussée :

=  Eaux usées, eauxvannes et eaux pluyiales

= Addustion d’sau potabla et réseau d'Ineendle

= Réseau oranpe et réseau basse tension

= Pourtous regards, massifs de fondatlons et avalolrs.
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3.4, REGARDS EN BETON
Sur réseaux EL, EY et ER, pour vistte en début de réseau, tout changement de direction, de dlamétre,
ate...

3.5. RESEAL EDF
Réseau enterré depuls 'alimentation en [Tmite deterralnJusque dans le local : chague local est alTmenté
antarff bleu 36 K¥A sulvant répartition c-dessous

locaux 101 — 102 : & Kya

local 103 18 Kya

locaux 201— 202 - 204 - 302 : 9 kva
Local 203 : 24 kva

Locaux 301 — 304 : 12 k kva

Local 303 : 13 Kva

I'alimentatTon électrique se fera via un fourreau algurllé de dtamétre 160 et un fourreau diamétre 80
aompris dans toutes les chambres de trage nécessalres et conformément aux régles de Fart depuls
ooffret de coupure et comptage avec une remontée 3 'Intériaur du btiment dans una réservation
mntre |afagade sfuée du odté du branchement du réseau urbafn.

35, RESEALI TELEPHONE
= Réseau enterré depuls les chambres de ORANGE Jusque dans le lo@l, 2 foumeaux dlamétre 42745,
= lesalimentatlons sont & |a charge du preneur.

3.7, RESEAL D’ADDLICTION EAL POTABLE

= Réseaux réallsés depuls la pénétration dans le bdtTment Jusgu’au regard de comptage.

* Réallsatlon d'une armolre de comptage eau potahble, conforme aux prescriptions du service
concesslonnalre.

=  larobmnetterle, le comptage, seront réallsés parla société de fermage dans le cadrede |la demande
deraccordement du preneur et i la charge du pranaur.

= LUalson entre regard et attente pasitionnée a "Intérieur de la cellule, contre |a fagade stuée du
cdté du branchement sur réseau de ville.

= Faurntture &t posa d'un PEHD, dlamétra 32,

3.8, ESPACES VERTS

*  Reprise des tarres yégétales pour remise en place, talutage, réglage pour constitution das espaces
vertsy compris entoltu e,

= Apport deterre sT nécessalre et réplage du terrain.

= Fournfture et plantation d*arbres et arbustes ; sulvant plans du permis de construlre y compris
réseau d'arrasage. |l est prévu 2 olvlers centenalres, 11 faux polyriers pulssances 10f12, 5 arbustes
pulssance 10/12. Les partles pelouse seront trattées en pelouse rustique {type Fétugque}.

* Remlse en place dastarres yépétales, tal utage et

= Latafture sera plantée d'arbustes et de plantes persistantes

4, GROS CEUVRE - MACONNERIE
4.1, FONDATIQONS INFRASTRLUICTURE

»  |osfond atlons seront dimenslonnéas sulvant 'étude du BET, normes an yigueur et das prescriptions
du géotechnicien.

4.2, DALLAGE

= Forme en béton sur |a totalité de la surface du bitTmemt sulvant prescription du BET. Surcharge
d’exploftation 1500 kgfm?. Finftlon quartzée.
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4.3, MLRS ET OSSATLIRE = SLIPERSTRLICTURE »

RéallsatTon d’une structure poteaux, poutres, butons, en bfton armé ; finftlan solgnée et sulyant
études du bureau d’étude héton.

Mur périphériq ue de fagade, valle porteur Tmtériaur en béton banché, finflan courante.

les fagades extérleures seront en finitlon solgnée.

les murs séparat!fs entre les lots seront de degrés coupe-feu 1h. Les planchers seront de depgné
mupe-feu 1H.

4.4, PLANCHER HAUT DU RDC

RéallsatTon d’un plancher, surchame 1500 kg f m? sulvant étude du bureau d'étude et contraintes
du chantler : dalles coulées en place, préd alles avec chape de compressian, finftlon talochée fin et
quartzé.

4.5, MADINNERIE

Magonnere d’agplos creux ; épalsseur 0.20 m pour protection de 'étanchéité ou gaine technique.
les murs séparatifs des lots an applomérés saralent de degré coupe-feu 1 H

45, ENDUIT DEFACADE

Applieation sur |es fagadas en béton armé d'un enduft hydraullque monocouche, telnte sulvant
permis de aonstruTre, finftlon frotassée.

5 LOT CHARPENTE METALLIQUE

Calculée sulvant réglementation en vigueur recevant une couche de pelnture amtiraullle grse

la charpente sera constituée de pannes, fermées, contreyentements, palée, ossature secondalre
pour ch8neaux

La charpente sera flxée ent8te des fermes par sabot dans les volles béton armé.

localtsation : locaux du 17 étage.

&, COUVERTURE

5.1, MIUVERTLURE (INFORME A LA RT 2012

Bacs acler
Panneaux neryurés en tdle d'acler palvanisé proffiées a frold RAL 9010, d'épalsseur 757100, type
HACIERBA das FORGES [ HAIRONYILLE au &qulvalant

Castléres
En tdle ader palvanisé, en périphérie de la couverture pour fongtlon entre couverture et acrotéres
périphériques.

lsalation thermigue toture
Isolants constTtués par des panneauxen laine de roche de type FANOTOIT KRAFT produtt par ISOVER

ST GOAIN ou sTmillaTre d' épalsseur 130 mm
Fixatlons mémniguas conformeas aux preserptions du DTL.

Etanchéfé

RevBtemant d'&tanchété biooucha posé an adhérance sur I'Tsalamt

MIse an euyre réallsé au baln de bitume chaud {EAC)

Protectlon minérale pour la couche extériaure

Varfante : membrane B¢ 1.2 m/mgris clalr

Descentes EP en PV départ &n cuyettes tronconTques.

Sortlestoftures : mise en place de deux sortles dlam. 125 m/m par cellules pour YME

VARIANTE : |a couverture pourra 8tre réallsée en panneaux sandwich, dme polyuréthane et deuxfaces
antdles laguées épalsseur 60 mfm.
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7. SERRURERIE

7.1, RIDEALIX METALLIQLUES
=  Fermeture des locaux art’sanaux par rideaux métalllgues en lames plelnes en acler palvanisé
épalsseur des lames 3/10. Lame finale renforcée &p. 20f10°. Condamnation 2 yerrous de bax
dimension sulvant plan.
Matarlsatlan, moteur central 3 enroulement boltler de commande extérleur, sécurfté parachute.
Un bottler biindé sera positlonné en partTe haute permettant le déyerroulllage du rideau en cas de
coupure de caurant.

7.2, PORTES METALLIQUES
*  Porte d'accés aux locaux d’activités et entrepdts, largeur 0.80 ml double face tdlées et Tsolées.
Farmetura par serrure auropsanna.

B, MENUISERIE ALU
Profll &an aluminfum laqué, teinte sulvant PC & rupture de pont tharmique, ¥ compris couvre-Jolnt
bavette, vitrage 4/20/4 arpon planttherm XN ou sTmilalre. Aucune ocal tatton n'est préyue.

les commearges serant SquTpés d'une parte battante 2 UF— Equipée d'une crémane pamplars &t serrura
3 palnts.

%, PLACOPLATRE
=  Réallsatlon de galnes techniques verticales pour encoffrement des réseaux verticaux en servitude
dans las cellules en plagues de platre a Ame Tsalée ep. 72 mfm
= Paur les 3 commerces au AD) mise an place d'une Tsolatfon Tntérieure sur périphéde du local
donnant sur fextéreur par panneaux de pldtre Tsolé £p. 100 m/m type XTHERM collésur les murs.

10, PLOMBERIE

9.1, ALIMENTATION AEP
= Taoutaslas alimentatlons AEP apparentes saront réalisées an mukticoucha dlam. 20 mm. |l sera posé
au départ de chague alimentation un détendeur de pressiaon et una vanne d*arrgt.

10.2, EVACUATION
= Une attente entuyau PYE riglde — attente hors sal et bouchannée dans chague local.

3, vMmC
= Dans chaque local sera Installé une attente YMC {1.00 m| en galne souple} pour le raccordement
et lescolonnes en gaine acler spiralée {dlam. 110},

11, OBLIGATIONS - RESTRICTIONS

111 LOTS 201~ 202~ 203
= lafagade arriére a été &tanchée contre les ventuelles yenues d'eaux et un murde protection tout
hauteur en agplode 0.20 sert de protection mécanique. Toutes fixatlons dans ce mur de protection
dolyant Btme réaliséas au soellamant chimique par las acguéraurs pour ne pas percerlamambarana

d'étanchéta.
11.2, ECHELLE A CRINOLINE
= Une échelle dcrinoline en palvanisée permettra depu's e parking R+1 amés au tof terrasse pour
entretian des espaces veris.
113, VOILES BETON ~ PLAN CHER BETON

= Aucinesalgnée n'est autorisée dans les parols, Toutes les allmentations se feront en apparent afin
demalntenir les performances structurelles et ne pas couper le ferralllage.
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114, LOTS 301~ 302~ 303 - 304
*  les charpes suspendues sur les ossatu res métalligues ne dolvent pas dépasser 25 kp/m® {exemple
faux plafond, éclalrage, galne de dim etc.}.

115, MACHINES OUTILS
= Afind’éylter|es nulsances sonares par bruft d'Tmpact, les équl pements technigues en mouvements
daolyent Impératiyement Etre{Taés par 'Intarpasition de sllent hloc {exemple scle cirallalre, plleuse,
enrauleuse, polsson neuse).

115, ACOUSTIQUE
= Le brult provenant de lactlyité ne doft pas dépasser de 5 dbofA} le Jour et de 3 db{A} la nutt par
rapport au brutt amblant moyen du quartiar Article R 1336-7 du cod & de santé puhlie.

11.7, GESTION DES EALX PLUVIALES
= MTse an plaze d'un bassin de rétantlon enterré sulyant presaiptlons du PC sous les parkIngs au
RDEC.

118, COTURES
=  Sansobjet.

118, ECLAIRAGE EXTERIELIR
= Luminalre en applique, nombre et positlonnement sulvant étude d'éclalrement et norme an
viguaur.

11.10. ACCES PIETONS
= Le seul acods pléton se fara, depuls le trottolr domalne publilc par un esa@llar permettant
d'accfder au ADE &t par des rampes pour las commerses.

1111, ORDURES MENAGERES
= Chagua prenaur se dotara de sas propres baecs &t utllisera les alres d2 présantation d&dTéa gqui
sont sttuées en [Imite du domaine publlecontre le mur mitoyen au Nord.

11,12, BOITE AUX LETTRES
=  Les boftes aux lettres seront de type collectif conforme & la norme en vigueur et seromt stuées
prés da escaller.

1113, NETTQOYASE
= Interdiction de nettoyer a grande eau ou au Karcher la dalle en bétan du niveau R+1. Risque de
dépdts das eaux au niveau Tnféreur.

1114, PARTIES COMM LINES
= Les parkings et voles d’acads en parties communes ne dolvent pas 8tre utliTsés pour déhaller,
décharger tout type de déchets.

11,15, PARKING
=  Lesdimensions des parkings voftures serontde 2.50 m X 5.00 m et repéré sur les plans de vemta.
= Dans cette aoproprété |l y aura un emplacement PMR au RDK et un emplacement [lyralson au
R+1.
= Aucune place de statlonnement supplémentalre ne pourra Btra créée.

1118, TROTTOIR
= Sur assTette fondére existante 1 sera rétrocéd# i la ville une bande de 3.00 m da lame pour
|&largTssement de |a vole {amta Galet et déplacement du trottolr. Cette rétrocesston figurera sur
las plans da yente &t sara confirmée par un Procésverhal avec layille.

LYINTZIO — 524 BLD DU MERCANTOUR — 06200 NICE

06_13527

SARL au capital de 400 000 € - RCS NICE B 510 537 061 immatriculation du 17-02-2009 - SIRET : 510 537 061 00036 - Code APE : 64307 - N° identification : 510 537 061



» TRANSACTIONS
» EXPERTISES

04.93.44.44.45 » LOCATIONS

y GESTIONS

11.17. SECURITE
= Pour I'accés & la toiture végétalisée, une échelle a crinoline sera Installée ainsi qu'une ligne de
vie pour la mise en sécurité des agents d’entretien

11.18. SURFACE DE PLANCHER
= Lessurfaces de plancher sont conformes au Permis de construire. Aucune surface de plancher
supplémentaire ne pourra étre créée.

NOTA: Les locaux et commmerces seront réalisés conformérment & la notice descriptive et autorisations
ad ministratives obtenues. Les preneurs devront effectuer les démarches nécessaires auprés des services
ad ministratifs compétents pour obtenlir toutes les autorisations permettant I'exercice de leur activité dans le
respect de la réglementation en vigueur.
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